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A BME GROWTH

Madrid, 31 de enero de 2024

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n°® 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 227 de la Ley 6/2023, de 17 de marzo, de los Mercados de Valores y
de los Servicios de Inversién, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 del
segmento BME Growth de BME MTF Equity (“BME GROWTH”), Atom Hoteles SOCIMI, S.A.
(“ATOM” o la “Sociedad”) pone en conocimiento del Mercado la siguiente informacion:

OTRA INFORMACION RELEVANTE
Se adjunta el Informe referente a la actividad de ATOM durante el cuarto trimestre de 2023.
De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacidn

comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,
D. Alfonso Carcamo Gil
Secretario del Consejo de Administracién de Atom Hoteles SOCIMI, S.A
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Resumen del vehiculo _ Rentabilidad _
Activos Objetivo Geografia Formato DiStribuCién a lOS inversores (M€)
Hoteles Espafia Socimi 60,2 18,4%

(puntualmente

en extranjero) 74 10,0 10,0 16,4 16,4 - -

Fecha Capital Bankinter
lanzamiento Investment 2019 2020 2021 2022 2023 Acum. ‘){[:’aijoi}:);e
01/2018 €327,6M €17,5M

(5,35%) TVPI® dic 2022 —————————— 148x
Capital(;nvertido Inversion (GAV) SodmCasing (1) Valor de la inversién (distribuciones acumuladas + NAV a
100% €872Mw 16,4M€ tltima valoracion) / desembolso total realizado.

(5,01%)
Apalancamiento Periodo de inversion Plazo Vehiculo P Valor bruto de activos - GAV (M€) 26
v % ol 7 G s 21 27 28 28 28 87241
39%w (+1+1+1) 6714 663,5 6765 7824

489,2 ! ! !
Socio Gestor mﬂtg.rﬂgﬁﬂgﬂ . TIR Neta Objetivo? . - .
edio Objetivo o -

>

GMA e 9,0%

2018 2019 2020 2021 2022 2023

(1) Valoracion estimada a 31/12/23. Incluyendo el
100% del Santo Domingo (60% valor de Sto. (1) Valoracion estimada a 31/12/23. Incluyendo el
Domingo: 36,7M). 100% del Santo Domingo (60% valor de Sto.
Domingo: 36,7M).

Localizacion de hoteles de la cartera

Melia Sevilla 23 Las Villas de Bahia del Duque

Melia Valencia 24 Alegria Costa Ballena AquaFun

Sol La Palma 25 Senator Cadiz

Sol Costa Atlantis 26 Hotel Santo Domingo

Sol Falco

Sol Fuerteventura Jandia

Autograph Collection Baqueira ﬂ a
AC Ciutat de Palma

AC Sevilla Forum
10 Eurostars Rey Don Jaime @ 5

LOoONOOUI &HFWN R

11 Eurostars Salinas

12 Exe Corufia 7 W‘(
13 Labranda Suites Costa Adeje

-~
14  Labranda Costa Mogan Bruselas - G .
15 B&B General Alava (Bélgica) P 18417
16 B&B Jerez -
17 Fergus Club Europa
18 Fergus Palmanova Park
19 Alua Calas de Mallorca -
20 NH Las Tablas a
21 Trademark Avenue Louise ® a
22 Iunion Les Corts
Desglose de la cartera
Categoria Tipologia Operadores
Melia Hotels International NI o
Marriot International IEEE—— N 3
Grupo Hotusa [N 3
26 Meeting Point Hotels s 2
B&B Hotels w2
HOTELES Fergus Hotels N 2

Hyatt Hotels Corporation
Minor Hotel Group
Wyndham Hotels & Resorts
Ilunion Hotels

23 Hoteles 4* 13 Vacacional The Tais Hotels

2 Hoteles 5* Alegria Hotels
1 Hotel 3* 13 Urbano Senator Hotels & Resorts

Hotel Santo Domingo

R R S

Distribucion de caja a los inversores media durante la vida del vehiculo. No incluye revalorizacion de la accién ni de los activos.
Para el calculo de la TIR se considera el patrimonio inicial de la Sociedad (EPRA NAV inicial), todos los flujos de efectivo (como los dividendos
distribuidos, los incrementos y reducciones adicionales de capital) y el EPRA NAV final de la Sociedad.
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Nuestro socio experto opina

La increible recuperacion del sector ha superado las previsiones mas optimistas durante y post covid. La fuerte
demanda en todos los segmentos, inclusive en el denominado MICE en el argot del sector (reuniones, incentivos,
congresos y eventos), que algunos pronosticaban que no se volveria a recuperar y estd batiendo récords de
demanda, junto con el incremento de precios, ha conseguido que una vez mas, el sector sea motor de la economia de
nuestro pais y el primer generador de empleo.

A falta de datos oficiales del cierre del afio 2023 en el dia de emision de este documento, todo parece indicar que
este afio batiremos récords en numero de personas y gasto, superando los 180.000 millones de aportacién al PIB. A
cierre de noviembre de 2023, Espafia recibio 79,85 millones de turistas internacionales, reflejando un incremento del
18,24% en comparacion con el mismo periodo del afio anterior. El gasto total de los turistas internacionales durante
los once primeros meses del afio aumentéd un 24% y alcanzé los 101.569 millones de euros. El gasto medio por
turista fue de 1.272 euros, con un incremento anual del 4,9%.

Este positivo desempefio del sector turistico espafiol se traduce en un aumento del interés de los inversores en
transacciones hoteleras. En contraste con la disminucién del 10% en la actividad de transacciones hoteleras en
Europa durante los primeros nueve meses de 2023, Espafia, junto con Francia y Portugal, ha experimentado un
creciente interés por parte de los inversores internacionales. A pesar de los desafios econdmicos y geopoliticos
anticipados para 2024, se proyecta un aumento gradual en la actividad de inversion, especialmente en la sequnda
mitad del afio. Espafia, en particular, sigue siendo un foco de interés para los inversores en el mercado hotelero
europeo.

Los inversores muestran un claro interés en la adquisicion de resorts y hoteles en ciudades con una sélida demanda
turistica, como Paris, Barcelona, Madrid y Roma. La flexibilidad de los hoteles para mejorar ingresos en un entorno
de mayor inflacidn, junto con las perspectivas a largo plazo de capitalizar cambios estructurales, representan el
principal atractivo para estos inversores, convirtiendo la inversion hotelera en una de las pocas capaz de superar la
inflacién de todos los asset class. La demanda sigue constante, motivada por diferentes razones, pero principalmente
por priorizar la experiencia del viaje, turismo y ocio, frente a los bienes, en la distribucién de renta disponible.
Finalmente, cabe afiadir la demanda externa, con mercados emisores como USA, que ha experimentado un gran
crecimiento, superando por primera vez los 3,6 millones de turistas americanos.

Al cierre de 2023 el volumen total de inversién en real estate en Espafia habia caido un 36% pasando de los 17.600
millones a los 11.200 millones. Por el contrario, la inversién en hoteles alcanzé los 4.300 millones (36 % del total de
inversion en real estate), liderando por primera vez la inversion en real estate por delante de residencial (27%),
oficinas (11%), logistica (10%), retail (9%) y resto. Un 70% de la inversién proviene de inversores internacionales, la
mayor parte de ellos institucionales, fondos soberanos y familly offices. Los activos de alta gama suponen ya
aproximadamente la mitad de las transacciones y son los activos preferidos por los inversores actuales.

Aunque los precios pueden sequir bajo presién hasta que las tasas de interés comiencen a disminuir, se observa un
interés creciente en oportunidades de fusiones y adquisiciones de carteras mas grandes. Por el contrario, pensamos
que habra oportunidades puntuales en activos individuales e independientes. A pesar de las preocupaciones sobre el
rendimiento futuro de los hoteles, factores como el mercado laboral saludable en Europa, bajos niveles de desempleo
y un deseo continuo de viajar entre los consumidores ofrecen razones para el optimismo. En resumen, el sector
hotelero en Espafla presenta un panorama positivo para inversores, con un solido desempefio turistico y
oportunidades de inversién que siguen atrayendo la atencién a pesar de los desafios globales.

Victor Marti Gilabert
CEO GMA

¢Quieres conocer mas sobre GMA?

Escanea el siguiente codigo QR:
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Evolucion reciente del sector

En el transcurso del afio 2023, el sector hotelero en Espafia ha reafirmado su posicion como un
destacado foco de inversion, liderando la inversién inmobiliaria con un volumen total de 4.300
millones de euros. Este logro representa mas del 36% del total invertido y consolida el afio como el
sequndo con mayor inversion en la serie histdrica, unicamente superado por el excepcional
rendimiento registrado en 2018, con aproximadamente 5.000 millones de euros.

A nivel europeo, Espafia ha destacado como uno de los mercados mas dindmicos de la regidn,
liderando la inversion hotelera. Durante el afio, se transaccionaron 171 activos hoteleros,
comprendiendo un total de 21.748 habitaciones. La preferencia de los inversores se ha inclinado
hacia hoteles de 4 y 5 estrellas, representando el 62% del total invertido para activos de cuatro
estrellas y el 26% para activos de 5 y 5 estrellas GL.

En términos de perfil inversor, los fondos institucionales han liderado con autoridad, contribuyendo
con mas del 70% del volumen total, destacando la participacion significativa del capital proveniente
de Oriente Medio. Los fondos soberanos, en particular, han desempefiado un papel relevante,
representando mas de la mitad del total invertido en el afio 2023. Por otro lado, los inversores
privados contribuyeron con un 13%, mientras que las cadenas hoteleras representaron el 11% del
total de inversion.

En cuanto al origen del capital, los compradores internacionales han dominado el panorama,
abarcando el 75% del mercado. Paises como Arabia Saudi, Emiratos Arabes Unidos y Singapur han
concentrado casi el 60% del volumen total.

El segmento vacacional ha atraido un mayor interés inversor durante 2023, representando el 65%
del capital invertido en comparacion con el 35% del segmento urbano. En este contexto, Canarias ha
liderado con un 29% del volumen total transaccionado, seguido de Baleares (18%), Madrid (15%) y
Barcelona (13%).

El cuarto trimestre del afio ha sido crucial para el sector hotelero, consolidando su posicién como el
foco principal de inversién, con un total de 11 carteras hoteleras que concentraron el 64% de la
inversién, superando los 2.600 millones de euros. Las cifras récord de turismo en Espafia, junto con
las perspectivas macroeconémicas positivas y el elevado interés inversor, indican una posiciéon de
contencién de las yields de cara al afio 2024.

Paralelamente, Espafia se encamina a alcanzar un récord histérico en la llegada de turistas
internacionales y el gasto turistico en 2023. Durante los once primeros meses del afio, el pais recibio
un total de 79,8 millones de viajeros extranjeros, registrando un aumento del 0,8% en comparacién
con el mismo periodo de 2019. Este flujo turistico generd un gasto que supero los 101.000 millones
de euros, situdndose un 17% por encima del nivel prepandemia.

Aungque los datos de diciembre aun no se han revelado, se estima que Espafia necesita recibir mas
de 3,8 millones de turistas adicionales para superar los 83,7 millones registrados en 2019. La
destacada afluencia de turistas en diciembre sugiere que 2023 sera un afio histérico para el turismo
espafiol. La llegada de turistas y el gasto en destino han experimentado un notable aumento en la
seqgunda mitad del afio, especialmente durante los meses tradicionalmente considerados como
temporada baja, con crecimientos a doble digito. Esto tiene un impacto muy positivo en la economia
nacional, influyendo tanto en el PIB como en la generacion de empleo.

En términos alentadores, destaca el aumento de turistas estadounidenses durante 2023, con mas de
3,6 millones, superando en un 16,4% los niveles de 2019. Ademas, otros paises emisores también
han sequido la senda de EE.UU. y se situan por encima de los registros de 2019, como Bélgica
(+7.2%), Francia (+3,7%), Irlanda (+12,3%), Paises Bajos (+10,4%), Italia (+6,6%), Portugal
(+13,6%) y Suiza (+10%).

En otro aspecto relevante, Espafia destaca como el pais europeo con el mayor trafico aéreo en 2023,
registrando mas de 800.000 vuelos operados y transportando a 120 millones de pasajeros. Este
rendimiento supera a naciones como Alemania, Francia, Italia y el Reino Unido.
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Evolucion de la compaiia _

Durante el afio 2023, la empresa ha continuado implementando estrategias para optimizar su
cartera de activos, logrando una facturaciéon de mas de 11 millones de euros en rentas variables,
superando las proyecciones trimestrales. Este éxito resalta la solidez de la estrategia empresarial.

Para el afio 2024, se espera un aumento de ingresos adicionales, impulsado por la externalizacién
de servicios como Parkings, Health & Wellness, servicios de restauracion, y la finalizacién del
proceso de alquiler de locales comerciales disponibles.

La empresa mantendra una politica de rotacién selectiva de activos con el objetivo de reducir la
deuda bancaria y remunerar a los accionistas, en total cumplimiento con el régimen SOCIMI. EI
resultado de esta politica ha sido la venta del Hotel AC Sevilla, el cual ha reportado una TIR superior
al 20%.

En términos de inversiones en activos, la atencién se centra en la aplicacién del CapEx de
recurrencia contractual, la implementaciéon de mejoras aprobadas y el control del estado de los
activos para garantizar un nivel de mantenimiento adecuado.

Principales caracteristicas de la inversion

La cartera estd formada por 26 activos de primer nivel, caracterizada por: i) diversificacién por
localizacion, tipologia y operador; ii) contratos de arrendamiento de obligado cumplimiento a largo
plazo con una renta minima garantizada; y iii) tasa de esfuerzo razonable para el operador.

El valor actual de la cartera se sitia en €872M(Y) lo que representa una revalorizacién de +28%
frente al precio de compra e inversién de mejora implementada en la cartera. El apalancamiento
medio se situa en el 39%.

A pesar de la subida de los tipos de interés de +200 pbs durante este 2023, se ha producido una
revalorizacion del +10% respecto al afio anterior, debido principalmente a la gestion activa de la
cartera (optimizacion contratos) y a la mejora de la calidad de los activos (capex). Todo los
anterior junto con el acompafiamiento del mercado hotelero, ha provocado una mejora sustancial
de los rendimientos de los hoteles.

Estrategia de inversion y rentabilidad _

ATOM sigue monitorizando de forma continua su tesoreria para que la Sociedad se mantenga
saneada en todo momento. Gracias a su solvencia y generacién de caja, ATOM tiene la voluntad de
mantener su politica retributiva. Desde su lanzamiento, ATOM ha distribuido dividendos por un
importe total de €60,2M, lo que supone un 18,4% de la inversién inicial.

(1) Valoracion estimada a 31/12/23. Incluyendo el 100% del hotel Santo Domingo.
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Impacto en nuestra Sociedad _

ATOM es una empresa comprometida con los objetivos establecidos por la Organizacién de las
Naciones Unidas (Pacto Mundial) y la creacién de valor a largo plazo para todos sus grupos de
interés, incluyendo empleados, accionistas, inversores, clientes, proveedores y comunidades en las
que actue.

Entre muchos de los compromisos que adopta ATOM destacan:

. La obtencién del certificado de huella de carbono (Ministerio de Transicion Ecoldgica) en
todos los hoteles de la cartera.
Multiples inversiones en reformas para mejorar en eficiencia energética y uso de agua, asi
como la gestién responsable de residuos.
Acciones coherentes con su compromiso a largo plazo con la comunidad y la conservacion de
areas naturales.
Velar por el bienestar de los operadores y del cliente final

Adicionalmente, el impacto que tiene ATOM en la economia y en la sociedad va mas alla, ya que
mediante la mejora del nivel y experiencia de los clientes revitaliza el sector hotelero e impulsa el
turismo.

Por ultimo, es importante también destacar la creacion de empleo, asi como el aumento de la
actividad econdmica de la zona beneficiando la economia local y regional: restaurantes, tiendas y
actividades de ocio, entre otros.
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Detalle de la cartera de inversionI _

01 Yevnewy
Melia Sevilla

© sevilla

&2 365

O Melia

® Melia Hotels International

i

02 Y3y
Melia Valencia

© valencia

&3 303

© Melia

%@ Melia Hotels International

05 Lerrsvy 3

Sol Falca All Inclusive

@ Menorca

&2 450
© Sol

%@, Melia Hotels International

03 Lrfetedy B
Sol La Palma

© La Palma
& 308 &
> Sal

® Melia Hotels International

165

06 Yrinirey Lo

Sol Fuerteventura
Jandia - All Suites

@ Fuerteventura
e2 294
© Sol

@, Melia Hotels International

04 Yy
Sol Costa
Atlantis
© Tenerife

&2 290
© Sol

@, Melia Hotels International

i_%\l s
— ‘

¢-..1

II\ NN

07 YIvreray
Autograph Collection
Baqueira

© Baqueira

&3 100

> Autograph Collection

% Marriot International
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Detalle de la cartera de inversion II _

08 Trirrery [IE T DE 10 Yooy DE
AC Ciutat de Palma AC Sevilla Forum Eurostars Rey Don Jaime
© Palma de Mallorca Q sevilla © valencia

&3 84 2 144 &4 319

O AC © ac © Eurostars

% Marriot International R Marriot Hotels & Resorts ® Grupo Hotusa

o=

Eurostars Las Salinas

© Fuenteventura
&3 223

© Eurostars

® Grupo Hotusa

12 Vrtrety [ 13 ey B 14 troveny )

Exe Corufia Labranda Suites Costa Labranda Costa
Adeje Mogan

© A Corufia © Tenerife © Gran Canaria

& 181 &3 409 e 125

© Exe © Labranda © Labranda

@, Grupo Hotusa @ Meeting Point Hotels @, Meeting Point Hotels
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Detalle de la cartera de inversion III _

15 rorey My 16 vy M 17 ey g
B&B Hot('el Vitoria B&B Jerez Fergus Club Europa
General Alava

© vitoria © Jerez de la Frontera © Mallorca

& 107 &3 90 & 506

© B&B © B&B © Fergus

%@, B&B Hotels % B&B Hotels % Fergus Hotels

18 vy

Fergus Club Palmanova

Park

© calvia (Mallorca)

&2 305

 Fergus

@ Fergus Hotels

19 YrVereey [ vrtety 22 20 vty My 21 oy il
Alua Calas de NH Las Tablas Trademark Avenue
Mallorca Louise
© Manacor, Mallorca © Madrid © Bruselas (Bélgica)

2 847 &2 149 3 78
) Alua - AMResorts Collectior £ NH  Trademark
%@, Hyatt Hotels Corporation @ Minor Hotel Group @ Wyndham Hotels & Resorts
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Detalle de la cartera de inversion IV _

22 Yeinry 23 trrtriety B gu ettty %

Ilunion Les Corts ;:‘;‘ ]\)flljlas de Bahia Alegria Costa Ballena
que

© Barcelona © Tenerife O cadiz

&2 213 & 22 & 200

© Ilunion > Leading Hotels Q Alegria

 Hunion Hotels % The Tais Hotels @ Alegria Hotels

25 YOy [l 26 wrerees il
Senator Cadiz Hotel Santo Domingo
O cadiz © Madrid

= 91 & 200

O Senator € Hotel Santo Domingo

% Senator Hotels & Resorts Q Independiente
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Evolucion historica de principales magnitudes a cierre de

ejercicio _

- 2018 2019 2020 2021 2022 2023
HOTELES # 21 27 28 28 28 26
Urbanos # 9 12 13 13 13 13
% Total % 43% 44% 46% 46% 46% 50%
Vacacionales # 12 15 15 15 15 13
% slTotal % 57% 56% 54% 54% 54% 50%
Habitaciones # 5.229 6.462 6.648 6.646 6.778 6.568
Cifra de
NegOCiOS £M 24,7 33,4 37,3 36,4 46,0
(anual)

GAV £M 489,2 6714 663,5 676,5 795,6 8721
LTV % 43% 39% 43% 4 4% 44% 39%()
EPRA NAV €M 309,0 365,5 358,3 374,77 465,6

EPRA NAV /

Accion €/accion 11,3 11,1 11,6 14,4

(1) Valoracion estimada a 31/12/23. Incluyendo el 100% del Santo Domingo (60% valor de Sto. Domingo: 36,7M).
(2) Informacién de 2023, pendiente de aprobacién y auditoria de las Cuentas Anuales.
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Disclaimer

El presente documento esta dirigido exclusivamente a los inversores en la sociedad ATOM Hoteles
SOCIMI, S.A. (*la Sociedad” o “ATOM") y es, por tanto, privado y confidencial.

Este documento ha sido elaborado unicamente con finalidad informativa, teniendo la informacion
facilitada en el mismo caracter meramente ilustrativo.

La informacién financiera de este informe no esta auditada y en ningun caso tiene caracter
obligacional.

Este Informe de Gestion no constituye ninguna representacién, garantia o compromiso (expreso o
implicito). Parte de la informacion contenida en este documento se ha obtenido de buena fe de
terceras fuentes consideradas como fiables, empleando la maxima diligencia en su realizacion pero,
si bien se han tomado medidas razonables para asequrarse de que la Informacién contenida no es
errénea o equivoca, GMA no manifiesta ni garantiza, expresa o implicitamente, que sea exacta,
completa, o actualizada, y no debe confiarse en ella como si lo fuera. GMA o sus directores,
empleados, agentes o asesores no asumen ninguna responsabilidad en lo que respecta a la
adecuacion, exactitud, integridad o razonabilidad de los datos financieros y estimaciones de futuro
incluidas en el presente Informe.

No se permite su distribucién a aquellos que no sean inversores en la Sociedad, ni su copia o
reproduccién. Este documento contiene informacién que es comercialmente sensible y que, por su
naturaleza, es confidencial para GMA, la Sociedad, sus inversores, y las compaifiias (clientes y
proveedores) que se describen en el documento. Los inversores en la Sociedad no facilitaran esta
informacién confidencial a terceros ni usaran la misma en detrimento del resto de inversores en la
Sociedad, de GMA, o de las compaiiias (clientes y proveedores) con los que la Sociedad mantiene
relacion.

Por la recepcién del presente documento, se entiende que sus destinatarios aceptan las advertencias
y condiciones anteriormente expresadas en su integridad.

Todos los datos contenidos en esta presentacién son orientativos y susceptibles de cambiar.

Calendario Tentativo

1er
TRIMESTRE
2024

2 o
TRIMESTRE
2024
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